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Styrelsen for Brf BoKlok Brunnby Park fr hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningen #r ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-04-28 och féreningen forvérvade fastigheten 2006.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-17 och nuvarande stadgar registrerades

hos Bolagsverket 2018-01-05.

Fastigheten uppfordes &r 2005-2006 och bestar av 7 flerbostadshus. Fastighetsbeteckningen &r Brunnby
1:1271 och ligger i Upplands Visby Kommun, adress S6dra Arvigen.

Féreningens virdeér dr 2006.
Fastighetens totalyta ar 2 639 kvm, varav 2 639 kvm utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler

14 st 2 rum och kék
14 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kék

Alla ldgenheter 4r uppréittade med bostadsrétt.

Forsdkring
Fastigheten 4r fullvérdesforsikrad hos Trygg-Hansa. [ avtalet ingér styrelsef6rsakring.

Underhall
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppdaterades 2018 och giller till 2028. Avsittning till

foreningens fond for yttre underhall foljer underhéllsplanen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme. 1
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Tidigare ars genomforda atgirder Ar

Avloppsrensning 2016

Injustering av vérme 2016

OKV-injustering 2016

Forvaltning:

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Snoskottningsavtal MB Hantverkstjanst AB
Takskottning MB Hantverkstjanst AB
Snoskottning av innergardar 55+

Féreningen har sitt site i Upplands Vasby

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2018 har varit ett & med manga initiativ till att 6ka trivseln och sékerheten i vért omréade.
Vi har forbéttrat belysningen vid parkeringen framfér D-G husen samt lekparken.
Fasadbelysning har satts upp pé forradsvéggarna mot parkeringarna vid A-B huset.

Vi har byggt ett staket lings gangvégen bakom hus A & B och vid infarten. Lekparken har férnyats med
nya mébler, lekstuga samt bord och bénkar att sitta pa.

Vi har ocks4 justerat och hojt staketet vid G-huset mot nya omrédet.
Ytterligare farthinder har inférskaffats och kommer monteras utanfor F-G husen.

MB Bygg har anlitats for arbete med avrinning av vatten vid parkeringarna, bygge av staketet och utbyte
av delar av; loftgangsstaket, balkong- och verandastaket samt anliggning av den upprustade lekplatsen.

Vi har genomfort en enrgideklaration for foreningen. QSEC har gjort virmejusteringar i véra fastigheter.
En undersdkning har pabérjats om vi kan anlégga solpanel for den gemensamma elen.

En brandinspektion har genomforts och atgérder vidtagits som att sétta upp en sprinkler i det nedre
soprummet. Ett kemikalieskép har inforskaffats for forvaring av bensin mm i det inre forradet. Vi har
ocksa fatt hjalp att gora en brandteknisk utredning av byggnaderna och fatt tips om vad som kan goras for
att 8ka brandskyddet.

55+ har hjalpt oss under aret med slyrensning, krattning, gdsling mm samt att sd igen de odlingslotter
som inte anviinds. De skottar ocksa géngarna pa innergarden och loften nér det behdvs.

Buskar och trid har klippts och beskurits av Niclas Sudin. Ett trdd bakom nedre soprummet har tagits
bort och vi har planterat Olandstok vid infarten till omrédet. Under 2018 har vi borjat byta ut de
bensindrivna grasklipparna till elektriska klippare.

Vi har haft véar- och hoststddning med stort deltagande

Styrelsen har under &ret varit pa méssor och négra har varit pa kurs hos SBC om styrelsearbete och hur
man miljoforbittrar sin bostadsréttsforening &/
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Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid &rets borjan 52 st och vid érets slut 49 st. Under dret har foreningen hélsat 5 nya
medlemmar vélkomna.

Under aret har 4 st verlatelser genomforts

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-06-11 haft foljande sammanséttning:

Styrelsen

Caroline Thidell Ledamot (ordf)

Petra Lindell Ledamot

Jan Eriksson Ledamot

Lisa Strand Ledamot

Marianne Asperen Ledamot

Vanja Schonqvist Suppleant

Dorota Landeius Suppleant

Lotta Jonsson Suppleant

Fredrik Dellstrém Revisor Stromson Revisionsbyra.

Valberedningen cirkulerar enligt ett 16pande schema.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med 1% av géllande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2320 2315 2321 1996
Resultat efter finansiella poster -295 162 -362 296

Soliditet (%) 46,5 46,5 46,7 46,6 Q/
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 23 000 000 614 789 360 140 161 609 24 136 538
Disposition av foregdende
ars resultat: 230 000 -68 391 -161 609 0
Arets resultat -294 915 -294 915
Belopp vid arets utgang 23 000 000 844 789 291 749 -294 915 23 841 623

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst 291 749

arets forlust -294 915
-3 166

behandlas s att

reservering fond f6r yttre underhall 230 000

i ny rékning 6verfores -233 166
-3 166

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. Q/
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[o) QY TN SN V]

[>]

2018-01-01
-2018-12-31

2320 039
0
2 320 039

-1 450 624
-268 669
-115174
-454 257

-2 288 724

31 315

2362
-328 592
-326 230
-294 915

-294 915

-294 915
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2017-01-01
-2017-12-31

2314942
10 200
2325142

-1 137039
-215 622
-43 609
-454 257
-1 850 527
474 615

2228
-315 234
-313 006

161 609

161 609

161 609£/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 49 591 686
49 591 686

49 591 686

399 205
-398
11250
410 057

1264 071
1264 071
1674 128

51265 814
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2017-12-31

50 045 943
50 045 943

50 045 943

407 485
26 285
11250

445 020

1 440 962
1 440 962
1 885 982

51 931 925
4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

23 000 000
844 789
23 844 789

291 749
-294 915
-3 166

23 841 623

26 309 630
26 309 630

200 000
2 455
256 500
111 384
-50 000
594 222
1114 561

51265 814
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2017-12-31

23 000 000
614789
23 614 789

360 140
161 609
521749
24136 538

26 458 225
26 458 225

200 000
0

438 100
81 956

0

617 106
1337 162

51931 925a/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad

Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintékter P-plats

Debiterad el f6r motorvarmare

Kabel-tv
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning
Yitre skétsel markarbete
Reparation och underhéll
El

Energieffektivisering QSEC
Fjéarrvérme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsékringar
Internet och Kabel-Tv
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Vattenskada/fuktmétning

% per ar

1.00
20,00

2018

2152162
15 000

17 160
126 000
9717

2 320 039

2018

9653
91273
44 125

470 690
42 094
54 777

7 563

312 564
94 017
23974
42 015

152 584
56 154
38974
10 167

1 450 624

Antal ar

100
5

2017

2 152280
17 420

10 985
126 000
18 457

2 325142

2017

5471
82 639
23017

118 869
68 576
53177
23250

392 508

112 509
27 340
46 458

114512
55230
13 483

1137039 @/



Brf BoKlok Brunnby Park
Org.nr 769612-4788

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal
Arvode utdver avtal

Arvode ekonomisk forvaltning SBC
Revision

Medlems- och styrelseméten
Telekommunikation

Reparation av installationer
Konsultarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner till tjinstemén
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018

56252
4241

29219
9590

118 985
50 382
268 669

2018

85000
3000
27 174
115174

2018

53 150 000
53 150 000

-3104 057
-454 257
-3 558 314

49 591 686
26 000 000

6 400 000
32 400 000
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2017

42 188
7171
24 647
18125
12 915
38 183
27 694
0

44 699
215 622

2017

35000

8 609
43 609

2017

53 150 000
53 150 000

-2 649 800
-454 257
-3 104 057

50 045 943
26 000 000

6 400 000
32 400 000 a/
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Not 7 Riintekostnader

Rintekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsréntor

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter och liknande resultatposter

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1,30% villkordndring 2019-04-30
Stadshypotek 1,15% villkoséndring 2018-04-03
Stadshypotek 1,06% villkorséndring 2021-09-30
Stadshypotek 1,25% villkorséndring 2019-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Not for stillda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2018

328 635
-43
328 592

2018

2362
2 362

2018-12-31

7 400 000
4939 630
7 440 000
6 680 000
-200 000
26 259 630

2018-12-31

30220 000
30220 000
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2017

314 891
343
315234

2017

2228
2228

2017-12-31

7 400 000
5138225
7 440 000
6 680 000

-200 000

26 458 225

2017-12-31

30220 000
30 220 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Upplands Visby 20/7-04-2S

1

/ /,) o p
/ /;"" 7\ 1“ ‘/’;‘_.' /"Y p / ‘
L cw;/)w Vi //L/(ZZ/
Caroline Tidell
Ledamot

.

J anyEriksson

;

Lisa Strand
Ledamaot

Min revisionsberittelse har lamnats
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Marianne Asperen
Ledamot
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf. BoKlok Brunnby Park
Org.nr. 769612-4788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. BoKlok Brunnby Park for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. a/

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600

Sveavagen 52 e: info@stromsonrevision.se 3> GG
11134 Stockholm w:stromsonrevision.se INDEPENDENT MEMBER
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Q
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf. BoKlok Brunnby Park for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen. a
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den Z5 april 201

redrik Dellstrom
Auktoriserad revisor



