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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2009-01-01 - 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun.
Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Enligt stadgarna skall styrelsen bestd av lagst 3 hogst 5 ledamdter samt ligst 1 och hdgst 4 suppleanter.

For perioden 1 januari 2009 till 3 juni 2009:

Ordinarie: Suppleanter:
Lena Sarenborg Ordférande Sofia Schnee
Sara Lindell Vice ordférande Tomas Jakobsson
Monica Isaksson Kassor

Annika Lundberg Sekreterare

For perioden 3 juni 2009 till 31 december 2009:

Ordinarie: Suppleanter:

Sara Lindell Ordftrande Tommy Molander
Bengt Karlstrém Vice ordfrande Torgny Séderlund
Caroline Thidell Kassor

Annika Lundberg Sekreterare

Niklas Sudin

Firmatecknare:

Firman tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening, varav en ska vara
ordférande eller kassor.

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG AB
Suppleant: Per Engzell Auktoriserad revisor KPMG AB
Valberedning:

Valberedning beslutades pa féregdende stdimma besta av Johanna Dahl, Marianne Aspegren och Sofia
.. Schnee.
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788
Foreningsfragor

Féreningen bildades i april 2005 och registrerades den 28 april 2005. Féreningen Ager och forvaltar
fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Vasby kommun.

Ordinarie féreningsstdmman holls den 3 Juni 2009.

Nuvarande styrelse har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och under
verksamhetsaret 2009 avhéllit 13 stycken protokollférda styrelsemdten, samt ett budgetmdte. Samtliga i
styrelsen har under &ret gatt en grundldggande utbildning i Bostadsrittskunskap hos SBC.

Under dret har 10 bostadsratter verlatits, dessutom har en ldgenhet hyrts ut i andra hand.

Antal medlemmar per den 31 december 2009 var 58 stycken.

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Brunnby 1:271, Upplands Vasby kommun.

Nybyggnadsar och virdeér ar 2006.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 29 298 000 29 298 000
Varav byggnader: 26 000 000 26 000 000
Varav mark: 3298 000 3298 000

Foreningens fastigheter bestdr av sju hus med sex ldgenheter i varje i storlek; 50, 63 och 75,5 kvm.
Samtliga 4r upplatna med bostadsratt. Total boyta &r 2 639 kvm.

Foreningen har tecknat en fullvirdesforsakring inklusive styrelseansvar hos Folksam.

Underhallsplan

Enligt underhéllsplanen skulle innegérdarna ha kompletterats med nytt grus under 2009. Detta har
styrelsen valt att skjuta upp eftersom behovet inte ansetts varit stort nog.
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Brf BoKlok Brunnby Park

769612-4788
Information om verksamheten

Foreningens ekonomi har under éret forvaltats av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB.

Styrelsen har kontinuerligt informerat om sitt arbete genom nyhetsbrev och pé foreningens hemsida.
Syftet har varit att kunna delge samtliga medlemmar viktig information som alla bor ta del av.

Under dret har trddgardsgruppen med representanter fran samtliga hus haft regelbundna méten.
Tradgardsgruppen har till uppgift att ta fram {orslag till styrelsen raidande omradets utseende och skotsel
samt pé uppdrag av styrelsen anordna stdddagar.

Styrelsen tackar tradgardsgruppen for deras hjilp.

En aterkommande punkt pa dagordningen under ret har varit hur ménga TV-kanaler féreningen ska
betala f6r per hushall.

Foreningen har dven haft tit kontakt med SITA angdende nycklar till soprummen. Detta pga att SITA
tappat bort en nyckel.

Féljande arbeten har utforts i omradet under 2009:

« Farthinder har képts in och monterats

* Tvé stdddagar har genomforts. P4 hoststddningen lottades det ut pris till deltagarna

« Jord, gbdsling av buskar , trdd och grismattor

» Motionering av ventiler =~

¢ Btt vilkomstbrev har tagits fram med information till nyinflyttade i omradet

* Radonméitning: féreningen har uppfyllt kravet pa fastighetsigarens egen kontroll enl. miljébalken nir
det géller radon

Ekonomi
Arsavgiften héjdes med 6 % frén och med januari 2009.

Arets resultat och budget f5r 2009 har gatts igenom tillsammans med foreningens ekonomiska forvaltare,
OBF AB. Vi sammanfattar ett bra avslut av aret. UtifrAn budgetarbetet har vi infor nésta 4r beslutat att
inte hoja manadsavgiften.

Foreningen har frén och med 21 september 2009 skrivit ver tvé av lanen och foreningens checkkredit till
Handelsbanken och valt tre manaders rorlig ranta.

Vi har tack vare det gynnsamma ranteldget en rantekostnad 2009 pa 1 203 566 kr mot budgeterade
1 416 700 kr, d v s en besparing mot budget med 213 000 kr.

Styrelsens uppgift &r att se till att foreningens ekonomi byggs stabilt och det ansvaret méste vi leva upp
till. Foreningens ekonomiska stéllning vid rikenskapsarets slut framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar.

Styrelsen foreslér att drets avsittning till reserv for framtida fastighetsunderhall dels r 180 tkr enligt
_— underhdllsplan, dels 540 tkr vilket &r del av ersdttning frin Skanska (se not 2), total avsittning 720 tkr.

Bl
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788
Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 148 417

drets vinst 878767
1027 184

disponeras sé att

till reserv fér framtida fastighetsunderhall avsitts 720 000

1 ny réakning Gverfores 307184
1027 184

Foreningens resultat och stédllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgngar
Roérelseresultat

Finansiella intéikter & kostnader
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

%
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2009-01-01
2009-12-31

2161 947
700 504

2 862 451

-56 839
-1 148
-457 990
-48 403
-109 183
-29 857
-177078

1981 952

86
-1207 016
103 745

878 767

878 767

878 767

2008-01-01
2008-12-31

2039924
504

2 040 428

-13 180
-2 108
-443 343
-36 492
-154 546
-12 722
-168 777
1209 261

65
-1 297 563
145 241

57 004

57 004

57 004



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
~Summa ldngfristiga skulder

Ed
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10
11

12

16

13

14

2009-12-31

52 650 100
4554

52 654 654

54361
54 361

1011677

1 066 038

53 720 692

23 000 000
184 730
23 184 730

148 417
878 767
1027 184

24211914

29220 000
29220 000

2008-12-31

52 824 900
6 832

52 831732

57232
57232

6 780

64 012

52 895 744

23 000 000
105 560
23 105 560

170 583
57004
227 587

23333 147

29 220 000
29220 000



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

BALANSRAKNINGAR

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2009-12-31

47920

11

134 091

15 106 756
288 778

53 720 692

30220 000

Inga

2008-12-31

43 462
8202
144 737
146 196
342 597

52 895 744

30 220 000

Inga



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

KASSAFLODESANALYS 2009-01-01 2008-01-01
Not 2009-12-31 2008-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 878 767 57 004
Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflddet mm 177 078 168 777
Kassaflde fran den ldpande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital 1 055 845 225781

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 2 871 1498 417
Forandring av kortfristiga skulder -53 819 -1 528 519
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1004 897 195 679

Finansieringsverksamheten

Forandring checkrikningskredit 0 -188 899
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -188 899
Arets kassafléde 1004 897 6 780
Likvida medel vid arets birjan 6 780 0

Likvida medel vid arets slut 16 1011677 6780
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Foljande avskrivningsprinciper tilldimpas: Avskrivning pa byggnader sker efter beriknad ekonmisk
livslangd enligt en progressiv modell. Progressiviteten beriknas utifrin en livslingd pa cirka 60 ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden déir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Frén och med 2007 ar schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Féreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintikter plus verskott fran annan
verksambhet an fastighetsforvaltning med avdrag 6r avdragsgilla kapitalkostnader (dock ej rintekostnader
pé l&n i fastigheten), underskott frén annan verksamhet dn fastighetsférvaltning och outnyttjat underskott
frén tidigare ar. Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 281 tkr.

Foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall

Auvsittning till foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran
och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av
avgiften som avser avséttning till féreningens reserv for framtida fastighetsunderhall samt
likviditetsoverskott regleras i slutavrakning per avrakningsdagen.

Definition av nycketal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2009 2008
Arsavgifter bostider 2152 248 2030 444
Hyresintakter garage, p-platser mm 9699 9480

“Z 2 161 947 2 039 924
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Py

¥

Ovriga rorelseintikter

El
Ovriga intékter

Erséttning fran Skanska enligt 6verenskommelse

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Markskotsel
Snéréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation lokaler
Ovriga reparationer

Taxebundna Kostnader och uppviirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
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2009

504
700 000
700 504

2009

10 975
26 686
15388

3791
56 839

2009

298
0

850
1148

2009

64 986
305 550
51934
35520
457 990

2009

23 148
25 255
48 403

2008

504

504

2008

10 558
0
2238
384

13 180

2008

220

1 888
0
2108

2008

64 693
289 243
56 325
33082
443 343

2008

21902
14 590
36 492



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Not7 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Not 8

Not 9

<

Lokalhyra

Leasing/hyror
Férbrukningsinventarier
Férsakringspremier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning f6r revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersédttningar och sociala kostnader

Arvoden och 16ner till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Rintesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Subventionsrintan ir 3,93% for innevarande 5-4rs period.

2009

0

477
7957
3087
14 906
55176
4 870
1219
21491
109 183

2009

14 906
14 906

2009

23 400

6457
29 857

2008

300

0

0

0
17303
52 603
4 870
74 313
5158
154 547

2008

17 303
17 303

2008

10 180

2542
12722

Réntebidragen kommer successivt att avvecklas under perioden 2007-2011 och inga réntebidrag

skall utgd fran och med ar 2012.
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Not 12

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Markforvary
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring
Foérvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Internet

Vatten

Larm

Upplupet réantebidrag

Sida 13 av 15

2009

45 350 000
45 350 000

-325 100
-174 800
-499 900

7 800 000
7 800 000

52 650 100

26 000 000
3298 000
29298 000

2009

11 386
11 386

-4 554
-2278
-6 832

4 554

2009

16 020
13 813
4533
6 636

4425
8§ 934
54 361

2008

45 350 000
45 350 000

-158 600
-166 500
-325 100

7 800 000
7 800 000

52 824 900

26 000 000
3298 000
29 298 000

2008

11 386
11 386

-2277
-2277
-4 554

6 832

2008

15138
13 583
8 708
2436
4 860

12 507
57232



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Not 13 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets Belopp vid
arets ingang fordndringar arets utgang
Inbetalda insatser 23 000 000 0 23 000 000

Foéreningens reserv for
fastighetsunderhall 105 560 79170 184 730
Balanserat resultat 170 583 -22 166 148 417
Resultat foregéende ar 57 004 -57 004 0
Arets resultat 0 878 767 878 767

* Avsittning enligt stimmobesiut

Not 14 Skulder till kreditinstitut 2009 2008
Nordea Hypotek AB, 4,25%, omsittning 2011-06-15 7 920 000 7920 000
* Nordea Hypotek AB, 4,10%, omséttning 2009-09-21 0 7 440 000
Nordea Hypotek AB, 5,850%, omséttning 2010-08-18 7 440 000 7 440 000
*  Nordea Hypotek AB, 5,850%, rérlig rinta 0 6 420 600
Handelsbanken AB, 1,350% tre ménaders rinta 13 860 000 0
29 220 600 29220 000

Dessa 1an 16stes 21 september 2009 och ersattes med ett 1an i Handelsbanken AB med tre
*  ménaders rinta.

Arets amortering uppgér till 0 tkr. Beriknad amortering de nirmaste 5 &ren ar 0 tkr
arligen. Om 5 &r berdknas skulden till langivarna uppgé till ca 29 220 tkr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2009 2008
Réntekostnader 18 496 65 608
Styrelsearvode 19 000 14 600
Arbetgivaravgifter/16neskatt 5970 4587
Ovrigt 0 960
Revisionsarvode 17 000 19 000
Fjarrvarme 38767 34724
El 7523 6717

% 106 756 146 196
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Brf BoKliok Brunnby Park
769612-4788

Not 16 Likvida medel 2009 2008
Likvida medel

Kassa och bank 1011 677 6 780

Upplands Visby 2010-

Bengt-Karlstrom- |

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Brunnby Park

Org nr 769612-4788

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Brf BoKlok
Brunnby Park for &r 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sift har handlat i strid med bostadsréttslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Stockholm den 18 maj 2010

et e

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



