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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET

2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun.

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Enligt stadgarna skall styrelsen besté av ldagst 3 hogst 5 ledamoter samt ldgst 1 och hogst 4 suppleanter.

For perioden 1 januari 2010 till 2 juni 2010:

Ordinarie: Suppleanter:

Sara Lindell Ordforande Tommy Molander
Bengt Karlstrom Vice ordférande Torgny Soderlund
Caroline Thidell Kassor

Annika Lundberg Sekreterare

Niklas Sudin

For perioden 2 juni 2010 till 21 juli 2010:

Ordinarie: Suppleanter:

Sara Lindell Ordforande och sekreterare ~ Andreas Montalvo
Tommy Molander Vice ordférande Anna Miller
Caroline Thidell Kassor Hanna Peyron
Bengt Karlstrom Oskar Falk

Niklas Sudin

For perioden 21 juli 2010 till 31 december 2010:

Ordinarie: Suppleanter:

Sara Lindell Ordforande Andreas Montalvo
Tommy Molander Vice ordforande Bengt Karlstrom
Caroline Thidell Kassor Hanna Peyron
Anki Dahlgren Sekreterare Oskar Falk

Niklas Sudin

Firmatecknare:

Firman har tecknats, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i férening, varav en ska
., vara ordforande eller kassor.
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Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG AB
Suppleant: Per Engzell Auktoriserad revisor KPMG AB
Valberedning:

Valberedning beslutades pé foregaende stimma besta av Berith Howe, Marianne Aspegren och Sofia
Lyheden.

Foreningsfragor

Foreningen bildades i april 2005 och registrerades den 28 april 2005. Foreningen dger och forvaltar
fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun.

Ordinarie féreningsstimman holls den 2 Juni 2010. Extra féreningsstdmma holls den 21 juli 2010.
Nuvarande styrelse har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelidgenheter och under

verksamhetséret 2010 avhéllit 14 stycken protokollforda styrelseméten, samt ett budgetmote. Tva

personer ur styrelsen har under dret gitt en grundldggande utbildning i Bostadsréttskunskap hos SBC.
Delar av styrelsen har dven besokt en fastighetsméssa med foreldsningar om bland annat féreningens
stammar och avlopp.

Under aret har 4 bostadsritter overlatits.

Antal medlemmar per den 31 december 2010 var 57 stycken.
Fastighet

Fastighetsbeteckning: Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun.

Nybyggnadsar och virdear ér 2006.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 32400000 29298 000
Varav byggnader: 26 000000 26 000 000
Varav mark: 6 400 000 3298 000

Foreningens fastigheter bestar av sju hus med sex ligenheter i varje i storlek; 50, 63 och 75,5 kvm.
Samtliga ér upplatna med bostadsritt. Total boyta &r 2 639 kvm.

Foreningen har tecknat en fullvirdesforsakring inklusive styrelseansvar hos Folksam.

Underhallsplan

Inget underhall skulle goras under 2010 enligt underhéllsplan.
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Information om verksamheten
Foreningens ekonomi har under dret forvaltats av Osterfkers Bostadsrittsforvaltning AB.

Styrelsen har kontinuerligt informerat om sitt arbete genom nyhetsbrev och pé féreningens hemsida.
Syftet har varit att kunna delge samtliga medlemmar viktig information som alla bor ta del av.

Under &ret har tridgirdsgruppen med representanter fran néstan alla hus haft regelbundna méten.
Tridgardsgruppen har till uppgift att ta fram forslag till styrelsen rddande omréddets utseende och skotsel
samt pa uppdrag av styrelsen anordna stiddagar.

Styrelsen tackar tridgardsgruppen for deras hjilp.

En dterkommande punkt pi dagordningen under dret har varit vilken typ av 1as som skall sittas upp pa
dorrarna till soprummen.

Delar av styrelsen har genomgétt en kurs i hur man beskir buskar och trid i foreningens omrade.

Foljande arbeten har utforts i omradet under 2010:

* Tva stycken trid har fillts i omrddet

e Tvi stiddagar har genomforts. Priser lottades ut till deltagarna

e Jord och godsling av buskar, tridd och grasmattor

¢ Motionering av ventiler

« En checklista har tagits fram som hjilp med information som ror foreningen for de som flyttar frdn
omradet

* Foreningen har bytt TV-boxar, till HD-ready boxar och fatt ett utokat kanalutbud mot en avgift pé 50 kr
i manaden. .
Foreningen har gitt med i "Grannsamverkan mot brott" som i samarbete med Polisen arbetar for minskad
brottslighet i bostadsomraden

* Foreningen har borjat med matavfallssortering
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Ekonomi

Arets resultat och budget for 2010 har gatts igenom tillsammans med foreningens ekonomiska forvaltare,
OBF AB. Vi sammanfattar ett bra avslut av &ret. Utifrén budgetarbetet har vi infor niista &r beslutat att
inte hoja manadsavgiften.

Fran den 18 augusti togs ytterligare 1 1an 6ver fran Nordea. Rorlig 3-ménaders riinta valdes for detta 13n.
Forutom den amortering pa 500 000 kr som gjordes forra budgetéret har vi lagt in en kvartalsvis
amortering pa 50 000 kr pa ett av lanen.

Foreningen har idag 3 av 4 1an hos Handelsbanken. Hilften av dessa 1dn dr nu bundna i 3 ir med en
fordelaktig rdnta pa 3,61% under perioden. Resten av lanen har rorlig 3-ménaders riinta.

Vi har dven i ar sparat pa det gynnsamma rinteldget med en réntekostnad 2010 pa ca 897 000 kr mot
budgeterade 1 281 100 kr, d v s en besparing mot budget med 384 000 kr.

Styrelsens uppgift dr att se till att féreningens ekonomi byggs stabilt och det ansvaret maste vi leva upp
till. Féreningens ekonomiska stillning vid rikenskapsérets slut framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 307 184

arets vinst 416 222
723406

disponeras sd att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiitts 79 170

i ny rikning 6verfores 644 236
723406

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Ovriga driftkostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Forlust avyttrade inventarier

Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

3 Arets resultat
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Not

00NN B W

2010-01-01
2010-12-31

2165419
11 004

2176 423

-61 501
-30 992
-484 987
-41 425
-100 259
-24 341
-183 500
-4 554
1244 863

37
-901 298
72 620

416 222

416 222

416 222

2009-01-01
2009-12-31

2 161 947
700 504

2 862 451

-56 839
-1 148
-457 990
-48 403
-109 183
-29 857
-177 078
0

1981 952

86
-1207 016
103 745

878 767
878 767

878 767
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Not

10
11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16

13

14
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2010-12-31

52 466 600
0

52 466 600

47 813
47 813

1284 749

1332 562

53799 162

23 000 000
904 730
23904 730

307 184
416 222
723 406

24 628 136

28 470 000
28 470 000

2009-12-31

52 650 100
4554

52 654 654

54 361
54 361

1011 677

1066 038

53720 692

23 000 000
184 730
23184730

148 417
878 767
1027 184

24211914

29 220 000
29 220 000
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BALANSRAKNINGAR

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda siakerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2010-12-31

235 048

11

135243

15 130 724
701 026

53799 162

30 220 000

Inga

2009-12-31

47 920
11

134 091
106 756
288 778

53 720 692

30 220 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forlust av avyttrade inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2010-01-01
Not 2010-12-31

416 222

183 500

599 722

6 548

412 248
1018 518

4 554
4 554

-550 000

-550 000

473 072

1011677
16 1484 749

2009-01-01
2009-12-31

878767

177 078

1 055 845

2871

-53 819
1 004 897

1 004 897

6 780
1011 677



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas: Avskrivning pa byggnader sker efter beriknad ekonmisk
livslingd enligt en progressiv modell. Progressiviteten beriiknas utifran en livslingd pé cirka 60 ér.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall

Avsiittning till féreningens reserv for framtida fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast frin
och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av
avgiften som avser avsittning till féreningens reserv for framtida fastighetsunderhéll samt
likviditetsoverskott regleras i slutavrikning per avridkningsdagen.

Definition av nycketal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2010 2009
Arsavgifter bostider 2 152 249 2152248
Hyresintékter garage, p-platser mm 13 170 9 699

k) 2165419 2161947
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintiikter

El
Tv-avgift
Ovriga intikter

Ersittning fran Skanska enligt 6verenskommelse

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Markskotsel
Snoréjning/Halkbekédmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation lokaler
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjdrrviarme
Vatten
Sophidmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
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2010

504
10 500

11 004

2010

15 945
16 282
25126

4 149
61 501

2010

6299
23 905
788
30 992

2010

79 882
316 933
53748
34 424
484 987

2010

24163
17 262
41 425

2009

504

0

700 000
700 504

2009

10 975
26 686
15 388

3791
56 839

2009

298
0
850
1148

2009

64 986
305 550
51934
35520
457 990

2009

23 148
25255
48 403
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Not 7 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Forsdkringspremier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersidttningar och sociala kostnader

Arvoden och 16ner till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Not 9 Réntesubventioner

Rintesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Subventionsréntan ér 3,93% for innevarande 5-drs period.

2010

533
3567
2315

17 438
58 578
4 950
625

12 253
100 259

2010

17 438
17 438

2010

19 000
5341
24341

2009

477
7957
3087

14 906
55176
4 870
1219
21491
109 183

2009

14 906
14 906

2009

23 400

6457
29 857

Rintebidragen kommer successivt att avvecklas under perioden 2007-2011 och inga rintebidrag

3 skall utga fran och med ar 2012.
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Markforviarv
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Internet

Larm

Upplupet ridntebidrag
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2010

45 350 000
45 350 000

-499 900
-183 500
-683 400

7 800 000

7 800 000

52 466 600

26 000 000

6 400 000

32 400 000

2010

11386
-11 386

-6 832
-6 832

2010

16 287
13934
4703
6 636

6 253
47 813

2009

45 350 000
45 350 000

-325 100
-174 800
-499 900

7 800 000
7 800 000
52 650 100
26 000 000
3298 000

29 298 000

2009

11 386

11 386

4554

-2278
-6 832

4554

2009

16 020
13 813
4533
6 636
4 425
8934
54 361



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Not 13 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets Belopp vid
arets ingang forindringar arets utgang
Inbetalda insatser 23 000 000 0 23 000 000
Foreningens reserv for
fastighetsunderhall 184 730 720 000 904 730
Balanserat resultat 148 417 158 767 307 184
Resultat féregaende ar 878 767 -878 767 0
Arets resultat 0 416 222 416 222
* Avsittning enligt stimmobeslut
Not 14 Skulder till kreditinstitut 2010 2009
Nordea Hypotek AB, 4,205%, omsittning 2011-06-15 7920 000 7920 000
Nordea Hypotek AB, 5,850%, omsittning 2010-08-18 0 7 440 000
Handelsbanken AB, 2,53% tre manaders rinta 7 440 000 0
Handelsbanken AB, 1,35% tre manaders rinta 0 13 860 000
Handelsbanken AB, 3,61% omsittning 2013-12-01 6 680 000 0
Handelsbanken AB, 2,81% tre manaders réinta 6 630 000 0
Nista ars amortering -200 000 0
28 470 000 29 220 000

Arets amortering uppgar till 550 tkr. Beriknad amortering de nidrmaste 5 dren dr 200 tkr
arligen. Om 5 &r beriknas skulden till lingivarna uppga till ca 27 670 tkr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2010 2009
Réntekostnader 33170 18 496
Styrelsearvode 19 000 19 000
Arbetgivaravgifter/loneskatt 5970 5970
Revisionsarvode 17 500 17 000
Fjarrvirme 45 004 38 767

_ El 10 080 7523
'\% 130 724 106 756

Sida 14 av 15



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Not 16 Likvida medel 2010 2009
Likvida medel
Kassa och bank 1284 749 1011677

Upplands Visby 2011- 0) -M

C T G

Sara Lindell Tommy Molander
%/W/Z a/g&’ wawug‘\

Caroline Thidell Ank1 Dahlgren
kiR

Niklas Sudin

Min revisionsberittelse har avgivits den 2011- 6§ - /4

’l'v’é&( %44//%

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf BoKlok Brunnby Park

Org nr 769612-4788

Jag har granskat érsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf BoKlok
Brunnby Park for ar 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfGrt revisionen fér att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i réikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, itgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2011

?éw @eké%dﬁ%—\—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor






