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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades 2005-04-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2005-04-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten: Brunnby 1:271 i Upplands Vésby kommun.

Sammanséttning av styrelsen mm

Enligt stadgarna skall styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledamoter samt lagst 1 och hogst 4
suppleanter.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 10 juni 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Caroline Thidell Ordférande Hanna Peyron
Marianne Asperén Vice ordforande Anki Dahlgren
Andreas Montalvo Sekreterare Inga-Lena Carlsson
Pernilla Carlén Kassor

Alexander Kinn Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Marianne Asperén Ordftrande Monica Fristrdm
Andreas Montalvo Sekreterare Christoffer Lindback
Inga-Lena Carlsson Kassor

Hanna Peyron Ledamot

Sture Nordgren Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG Suppleant
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor Per Engzell

Valberedning
Berit Howe

Irene Molander
Tommy Molander
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman hélls den 10 juni 2013.

Nuvarande styrelse har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och under verksamhetsaret
har 13 protokollforda styrelsemoten samt ett budgetméte avhallits. Ett extra méte holls infor Bo Kloks
intressefdrening. Delar av styrelsen har &ven besokt olika fastighetsméssor for att etablera nya kontakter och
fa tips och rad hur vi kan forbattra omradet.

Styrelsen har kontinuerligt informerat om sitt arbete gnom nyhetsbrev och pa foreningens hemsida. Syftet har
varit att kunna delge samtliga medlemmar viktig information som alla bér ta del av.

Under aret har 7 (f.a 3) bostadsratter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 53 (f.a 54).
Samtliga nya medlemmar énskas vélkomna i féreningen.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Fastigheten

Fastighetsheteckning: Brunnby 1:271 i Upplands Véasby kommun.

Nybyggnadsar och vérdear ar 2006.

Avrets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 31600000 32400 000
Varav byggnader: 26 000 000 26 000 000
Varav mark: 5600 000 6 400 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet bestar av sju hus med sex lagenheter i varje i storlek; 50, 63 och 75,5 kvm, totalt 42
lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan ar 2 639 kvm.

Lagenhetsférdelning

16

14

12~

10 +

2 rok 14 st 3rok 14 st 4 rok 14 st




BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrattsforvaltning
AB, som &ven har uppréttat forslag till &rsredovisning och budget.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Siemens, Securitas (jour)

Markskotsel Pelles Plattor & Marksten

Snordjning Pelles Plattor & Marksten
Takskottning Ulvsunda Platslageri

Kabel-TV TeliaSonera Sverige AB

El E.ON, God El i Sverige AB

Varme Fortum Varme

Vatten Upplands Vé&sby Kommun
Sophdmtning Sita Sverige AB

Lagenhetsforteckning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrittsférvaltning AB
Verksamheten

Styrelsen har kontinuerligt informerat om sitt arbete genom nyhetsbrev och pa féreningens hemsida. Syftet har
varit att kunna delge samtliga medlemmar viktig information som alla bér ta del av.

Under &ret har tradgardsgruppen med representanter fran nastan alla hus haft regelbundna méten.
Tradgardsgruppen har till uppgift att ta fram forslag till styrelsen rédande omradets utseende och skotsel samt
pé& uppdrag av styrelsen anordna staddagar.

Styrelsen tackar tradgardsgruppen for deras hjalp.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Foljande arbeten har utforts i omradet under aret:

« Ulvsunda Platslageri har installerat glidkydd pa taken infor skottning av taken.

« Tva staddagar har genomforts. Priser lottades ut till deltagarna.

« Vi har képt in nya brevlador och nya stéallningar dartill.

« Vi har gjort en asfaltskant vid C-huset for att undvika 6versvdmning av grésmattan.

« Vi har initierat en intresseférening for alla BoKlok foreningar i Sverige och vi har haft ett férsta méte med
nagra andra féreningar. Numera finns en facebook-sida dar erfarenheter byts med andra Bo Klok féreningar.
« Vi har initierat en undersokning av varmedistributionen i l&genheterna och har tillfalligt hojt varmen
eftersom en del lagenheter lag under 20 grader.

« Priset for en andra parkering i omradet hojdes.

« Vi har latit beskara alla trad och buskar i omréadet.

« Foreningen har fatt en ny hemsida.

« Vi har tagit in en expert som ratt oss att mala om under 2014 i enlighet med underhallsplanen.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

« Avtalet med Telia, var leverantdr av telefon, internet och TV tjanster, gar ut under 2014. Undersdkning av
nya alternativa leverantorer pagér dd manga medlemmar &r missnéjda med kvaliteten.
« Ommélning av alla hus kommer att ske under var/sommar 2014, i enligthet med foreningens underhallsplan.
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Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2013 och utifran budgetarbetet har styrelsen infér nasta r beslutat att

inte hoja ménadsavgiften.

Arets resultat och budget fér 2013 har gatts igenom med férenings ekonomiska forvaltare, Osteraker. Vi
sammanfattar ett bra avslut pé aret. Resultatet blev 289 502:-, 115 502:- mer an budgeterat. Detta beror framst

pé sankta rantor pa foreningens lan.

Samtliga lan finns hos Handelsbanken, 3 av lanen har bundna rantor samt ett &r rorligt 3-manaders. Under
2013 har vi amorterat 300 000:- pé vara 1&n pga det goda rantelaget.

Styrelsens uppgift ar att se till att féreningens ekonomi byggs stabilt och det ansvaret méste vi leva upp till.
Foreningens ekonomiska stéllning vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar.

Fordelning intékter och kostnader

Intaktsfordelning 2013
1% 1% 1%

u Arsavgifter
W Hyresintakter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Intékter Tkr
Arsavgifter 2152
Hyresintékter 31
Ovriga intékter 26
Kapitalintakter 16
Summa 2225

97%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 38 . .
Reparation/underhall 38 INGStMACSIONEE RIRGR201G
0, . o
Taxebundna kostnader 485 29 2% = Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 73 = Reparation/underhdll
Fastighetsskatt 25 5% = Taxebundna kostnader
. (]
Ovr.forv/rorelsekostn. 158 45% = Ovriga driftkostnader
Personalkostnader 39 m Fastighetsskatt
Avsl_<r|vn Ing 218 \ ;'! ‘25 Ovr.forvirdrelsekostn.
Kapitalkostnader 859 f 1%
g Personalkostnader
Summa 1933 8%

Avskrivning

11% 2%

Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Rénta, kr/kvm boyta

Varme, kr/kvm

El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

2013

2209
292
53139

47%
231%
3,05%

816
10 599
325

113
23
34

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

2012

2200
133
53143

46%
193%
3,60%

816
10 712
387

116
26
34

2011

2194
-229
53204

46%
174%
3,56%

816
10 788
386

112
28
28

530 924
292 181

823 105

230 000
593 105

823 105

2010

2176
416
53799

46%
190%
3,10%

816
10 864
340

120
30
20

2009

2862
879
53721

45%
369%
4,12%

816
11072
456

116
25
20
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Rénteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

[EY

2183168
26 153
2 209 321

N

-37 883
-26 620
-10 895
-485 099
-73 133
-25410
-158 436
10 -39 041
-856 517

© 00 NO Ol W

1352 804

-217 674
1135130

16 006
-858 955
292 181

292 181

2012-01-01
2012-12-31

2 174 568
25758
2 200 326

-61 108
-13 827
0

-500 719
-85 935
-28 644
-126 576
-37 245
-854 053

1346 273

-213 282
1132991

20 327
-1 020 512
132 806

132 806
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

17

2013-12-31

51 859 200
24 383
51 883 583

51 883 583

0

58 143
58 143
1197 277
1255 420

53 139 003

2012-12-31

52 071 600
29 657
52 101 257

52 101 257

44 000
48 795
92 795
949 034
1041 829

53 143 086
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

23 000 000
1001 443
24 001 443

530 924
292 181
823 105

24 824 548

27 770 000
27770000

200 000
55314
54 053

0

130 590

104 498

544 455

53 139 003

30 220 000

Inga

2012-12-31

23 000 000
821 443
23 821 443

578 119
132 806
710 924

24 532 367

28 070 000
28 070 000

200 000
63 786
28 644

42

119 297

128 950

540719

53 143 086

30 220 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av Kkortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2013-01-01
Not 2013-12-31

292 181
217 674

509 855

34 652

3736
548 243

-300 000
-300 000

248 243

949 034
17 1197 277

2012-01-01
2012-12-31

132 806
213 282

346 088

-42 527

5857
309 418

-40 639
-40 639

-200 000

-200 000

68 778

880 256
949 034



BoKlok Brunnby Park
769612-4788

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna ré&d.
Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden pa 76 ar.

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,47% (0,45%)
Byggnadsinventarier 20%  (20%)

Siffror inom parentes galler foregaende ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och évriga rérelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostader 2 152 248 2 152 248
Hyresintékter garage, p-platser mm 30920 22 320

2183168 2174 568

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2013 2012
El 504 504
Tv-avgift 25200 25200
Ovriga intékter 449 54

26 153 25758

11
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Markskotsel
Snorgjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation installationer
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Tv/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader

2013

7451
10 758
21726
-2 051
37 883

2013

26 620
0
26 620

2013
10 895
10 895

2013

61 466
298 406
89 735
35492
485 099

2013

28 247

5070
39 816
73133

2013

25410
25410

12

2012

7258
23920
23 237

6 693
61108

2012

8 563
5264
13 827

2012

2012

69 378
305 667
89 941
35733
500 719

2012

28 794
17 325
39 816
85935

2012

28 644
28 644
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Not9 Ovriga férvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Forsakringspremier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

2013 2012
23 655 26 608
2 545 2 315
17 875 17 150
54 752 53 312
4 950 4 950
33639 795
21020 21 446
158 436 126 576
2013 2012
17 875 17 150
17 875 17 150

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Medeltal anstallda Maén
Kvinnor

13

2013 2012
28 000 31001
8 641 6 244
2 400 0
39 041 37 245
0 0

0 0
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Vatten

Internet
Bevakningskostnader

14

2013

45 350 000
45 350 000

-1 078 400
-212 400
-1290 800

7 800 000
7 800 000

51 859 200

26 000 000
5600 000
31 600 000

2013

40 639
0
40 639

-10 982
-5274
-16 256

24 383

2013

19 447
13 969
5146
7 666
6 636
5280
58 143

2012

45 350 000
45 350 000

-876 100
-202 300
-1 078 400

7 800 000
7 800 000

52 071 600

26 000 000
6 400 000
32 400 000

2012

40 639
40 639

-10 982
-10 982

29 657

2012

18 524
13 688
4 877

6 636
5070
48 795
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Not 14 Foérandring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar arets utgang
Inbetalda insatser 23 000 000 0 23 000 000
Reserv framtida fastigh.underhall 821 443 180000 * 1001 443
Balanserat resultat 578 119 -47 194 530 924
Resultat foregaende ar 132 806 -132 806 0
Avrets resultat 0 292 181 292 181
* Avsittning enligt stammobeslut 180 000
180 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut 2013 2012
Bank %-sats Omsattning
Stadshypotek 2,68% Tre manaders ranta 6 080 000 6 230 000
Stadshypotek 2,59% 2015-04-30 7 770 000 7 920 000
Stadshypotek 2,53% 2014-09-30 7 440 000 7 440 000
Stadshypotek 2,19% 2014-12-01 6 680 000 6 680 000
Nasta ars amortering -200 000 -200 000
27 770 000 28 070 000

Arets amortering uppgar till 300 tkr. Berdknad amortering de narmaste 5 aren &r ca 200 tkr arligen.
Om 5 ar beréknas skulden till langivarna uppga till ca 26 970 tkr.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2013 2012
Réntekostnader 28 652 26 078
Styrelsearvode 17 500 25000
Arbetsgivaravgifter/Ioneskatt 5499 7 855
Revisionsarvode 17 500 17 000
Fjéarrvérme 29 616 38773
El 5731 7463
Snorojning/Halkbekampning 0 6 781

104 498 128 950

15
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Upplands Vésby den

Marianne Asperén
Ordfdrande

Inga-Lena Carlsson
Kassor

Sture Nordgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2014

2013

1197 277

Andreas Montalvo
Sekreterare

Hanna Peyron
Ledamot

16

2012

949 034



