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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2008-01-01 - 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun.
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Enligt stadgarna skall styrelsen bestd av ligst 3 hogst 5 ledaméter samt lagst 1 och hisgst 4 suppleanter.

For perioden 1 januari 2008 till 3 juni 2008:

Ordinarie: Suppleanter:
Annelie Friman Ordférande Carolina Nordemar
Monica Isaksson Vice ordforande Johannes Nordemar
Tomas Lundberg Kassér

Sara Lindell Sekreterare

Lena Sarenborg

For perioden 3 juni 2008 till 11 december 2008:

Ordinarie: Suppleanter:
Annelie Friman Ordf6rande Amnnika Lundberg
Johannes Nordemar Vice ordftrande Inga Farenkopf
Monica Isaksson Kassér Irene Molander
Sara Lindell Sekreterare

Lena Sérenborg

For perioden 11 december 2008 till 31 december 2008:

Ordinarie: Suppleanter;
Lena Sérenborg OrdfGrande Sofia Schnee
Sara Lindell Vice ordfrande Tomas Jakobsson
Monica Isaksson Kassér

Annika Lundberg Sekreterare

Firmatecknare:

Firman tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tv4 i forening, varav en ska vara
_ordférande eller kassér,
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG AB
Suppleant: Per Engzell Auktoriserad revisor KPMG AB
Valberedning:

Valberedning: Beslutades pa foregiiende stiimma bestd av: Johanna Dahl, Caroline Thidell, Berit Houve och
Marianne Aspegren, vid extra stimman den 11 december avgick Caroline Thidell.

Foreningsfrigor

Foreningen bildades i april 2005 och registrerades den 28 april 2005, Féreningen #ger och forvaltar
fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Viisby kommun.

Ordinarie foreningsstiimman holls den 3 Juni 2008 och extra stimma for stiliningstagande till ett forslag frin
Skanska AB angdende spikhdl i fasad holls den 20 april 2008. Dessutom holls extra stimma for

kompletteringsval till styrelsen den 11 december 2008,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och under verksamhetsiret 2008
avhallit nio stycken protokollforda styrelsemiten.

Under 4ret har en bostadsriitt dverlatits dessutom har en ligenhet hyrts ut i andra hand.
Antal medlemmar per den 31 december 2008 var 59 stycken.

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun,

Nybyggnadsar och virdedr dr 2006.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 29 298 000 29 298 000
Varav byggnader: 26 000 000 26 000 000
Varav mark: 3298 000 3298 000

Féreningens fastigheter bestdr av sju hus med sex ligenheter i varje i storlek; 50, 63 och 75.5 kvm. Samtliga
dr upplatna med bostadsriitt. Total boyta ir 2 639 kvm.

Foreningen har tecknat en fullviirdesforsikring inklusive styrelseansvar hos Folksam.
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Underhallsplan

Anders Granlund frin EVU har varit och besskt foreningen/omradet for att géra en underhélisplan samt
en energideklaration, vilken enligt stadgarna och lag ar nédvandig. Styrelsen 4r mycket ndjd med det
grundligt utforda arbete som Anders gjort. Féreningen har nu bra information att jobba vidare med och
kan lattare skapa en dversikt av vad som behéver gbras pa sikt, om 10, 15, 20 och 25 ar.

Information om verksamheten

Det stora arbetet for styrelsen under &ret 2008 har varit slutbesiktningarna av ldgenheter samt omradet.
Den 12 augusti utférdes en efterbesikining av Bjerking AB. Det fanns d4 fortfarande ett fatal invindiga
anmirkningar kvar, men frimst noterades ojimn vérme i stor del av anldggningen. For att komma till ritta
med vérmeproblemet har vi fitt information frdn Skanska att silkorgama i schakten rensas kontinuerligt.
Marken kommer besiktas vid senare tillfille (varen 20093

Aven ekonomisk langsiktighet &r ett pdgdende arbete i styrelsen, samt fortsatt arbete med uppbyaenad av
rutiner och riktlinjer kring styrelsens arbete.

I samband med stdddagen den 20 april 2008 holls en extra foreningsstimma med anledning av de forslag
som Skanska hade gillande kompensation for den estetiska paverkan av spikhalen i fasaden. P stimman
beslutades genom rostning att godkinna forslaget om 100 000 kr/hus i kompensation.

[ och med avhoppet av styrelsemedlemmar i slutet pa 2008, kallade styrelsen till en extra
foreningsstimma och medlemsmote den 11 december 2008 i Fresta forsamlingsgard. Dir valdes Tomas
Jakobsson samt Sofia Schnee till suppleanter. Deras uppgift har i huvudsak varit att sétta sig in i
styrelsens arbete,

Fdreningens ekonomi har som tidigare forvaltats av Osterakers Bostadsrattstorvaltning AB.

Styrelsen har informerat om sitt arbete genom regelbundna nyhetsbrev. Syftet har varit att kunna delge
samtliga medlemmar viktig information. Styrelsen har 4ven byggt upp foreningens hemsida.

Under éret har tradgérdsgruppen med representanter fran samtliga hus haft regelbundna méten.
Tradgérdsgruppens huvudsakliga uppgift ar att ta fram forslag till styrelsen pa omréadets utseende och
skotsel, samt pa uppdrag av styrelsen anordna stiddagar. De har bland annat arbetat med att skapa en
drskalender samt checklista for féreningens genensamma ytor och for de enskilda husens gemensamma
sysslor. Aven utredning av parkeringsbehov har varit ett terkommande 4tagande under aret.

Styrelsen tackar tridgardsgruppen for deras fina arbete och hjilp under aret.

Ovriga hindelser i foreningen under 2008:

* Omléggning av ett utav foreningens lan
« Radonmitning genomford och godkind
* Tva stiddagar samt gemensam fest har genomforts
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Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 6 % fran och med Jjanuari 2008 f5r att ta hojd f6r de minskade
réntebidragsintikterna.

Arets resultat &r ca 45 tkr bittre 4n budgeterat resultat.
Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 170 583

Arets vinst 57004
227587

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitis 79 170

iny rdkning Sverfores 148417
227587

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresnltat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

. Arets resultat
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2008-01-01
2008-12-31

2039924
504
2040 428

-13 180
-2 108
-443 343
-36 492
-154 547
-12722
-168 777
1209 261

65

-1 297 563
145 241
57 004

57 604

57 664

2007-01-01
2007-12-31

1926 622
504

1927126

-33 481
-1515
-437 829
-26 401
-87 088
-25 160
-1606 877
1154774

28

-1202 151
214 692
167 343

167 343

167 343




Brf BoKlok Brunnby Park

769612-4788
BALANSRAKNINGAR
TILLGANGAR

Anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Féreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit (limit 1 000 tkr)
Skulder till kreditinstitut

.. Summa langfristiga skulder
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10
11

18
15

2008-12-31

52 824 900
6832

52 831 732

0
57232
57232

6780

64 012

52 895 744

23 000 000
105 560
23 105 560

170 583
57 004
227 387

23333 147

0

29220 000
29220 600

2007-12-31

52991 400
9109

53 000 509

1500000
35649
1555649

1555 649

54 556 158

23 000 000
26 390
23026 390

82 410
167343
249 753

23276 143

188 899

29220 000
29 408 899




Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

BALANSRAKNINGAR

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Forskotisbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

2008-12-31

43 462
0

144 737
146 196
334 396

52 887 544

30220 000

inga

2007-12-31

63 681
1 500 000
141 786
163 649
1871116

54 556 158

30220 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet mm

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Foréindring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring checkrikningskredit

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2008-01-01
Not 2008-12-31

57004

168 777

225781

1498 417

-1 528519
195679

-188 899
-188 899

6780

18 6780

2007-61-01
2007-12-31

167 343

160 877

328 220

8592913

-8 444 488
476 644

-11 386
-11 386

-465 259
~465 259




Brf BoKlok Brunnby Park
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alim#nna rad.

Viarderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Féljande avskrivningsprinciper tillimpas:Avskrivning pa byggnader sker efier beriknad ekonmisk
livslangd enligt en progressiv modell. Progressiviteten berdknas utifran en livslangd pa cirka 60 ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Fran och med 2007 &r schablonbeskattningen av privatbostads{Sretag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Foreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintakter plus &verskott fran annan
verksamhet 4n fastighetsforvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock ¢j ridntekostnader
pé lan i fastigheten), underskott fran annan verksamhet 4n fastighetsforvaltning och outnyttjat underskot
frén tidigare 4r. Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 281 tkr.

Foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall

Avsittning till féreningens reserv for framtida fastighetsunderh&! sker enligf stadgarna senast fréin
och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvin bostadsarea. Reglering av den delen av
avgiften som avser avséttning till foreningens reserv for framtida fasti shetsunderhall samt
likviditetsverskott regleras i slutavrikning per avrikningsdagen.

Definition av nycketal
Soliditet;

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2008 2007
Arsavgifter bostider 2030 444 1915522
Hyresintdkter garage, p-platser mm 9480 11 160

2039924 1926 622

Not2 évriga rirelseintikter 2008 20667

El 504 504
504 504
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Not 3

Not 4

Not 3

Not 6

Not7

Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Markskétsel
Snoréjning/Halkbekédmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader

o DS

Reparation lokaler

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophimtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsftrsékringar
Kabel-TV

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Lokalhyra
Férbrokningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersitining for revisionen

KPMG 4B
Revisionsuppdrag
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2008

220
1388
2 108

2008

64 693
289243
56325
33082
443 343

2008

21902
14 590
36492

2008

300

0

17 303
52 603
4 870
74 313
5158
154 547

2008

17303
17 303

2007

10117
1778
18902
2684
33481

2007

54 856
301 081
54 938
26 954
437 829

2007

20 588
5813
26 401

2007

0

15 802
19000
43 004
4870
1313
3099
87 088

2007

19 000
19 600
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Not 8

Not 9

Not 10

Anstilllda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden och loner till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Rintesubventioner

2008

10 180
2542
12722

Rintesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig

bostadsbyggnadssubvention. Subventionsréintan dr 3,93% for innevarande 5-ars period.

2007

19 000

6160
25 160

Riintebidragen kommer successivt att avvecklas under perioden 2007-2011 och inga riintebidrag skall

utgd frin och med 4r 2012.
Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Mark
Markforvirv
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
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2008

45 350 600
45 350 660

-158 600
-166 500
-325 100

7 800 000

7 800 000

52 824 900

26 000 000

3298000
29 298 000

2007

45 350 000
45 350 000

0
-158 600
-158 600

7 800 000

7 800 000

52 991 400

26 600 000

3298 000
29 298 000
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Not 11 Maskiner, inventarier och installationer

Not 12

Not 13

Not 14

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivaningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Férvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Internet

Vatten

Upplupet réntebidrag

Féridndring av eget kapital

Belopp vid
drets ingang

Inbetalda insatser 23 000 000

Foreningens reserv for

fastighetsunderhall 26 390

Balanserat resultat 82410

Resultat foregdende 4r 167 343

Arets resultat 0
* Avsitining enligt stimmobesiut
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2008

2008

15138
13 583
8 708
2436
4 860
12 507
57232

Arets
forindringar

0

79170
88173
-167 343
57 004

2007

11386
11 386

it
-2277
-2277

9109
2007

1 500 000
1 500 000

20067

14 301
12 760
8312

2 409

0

17 867
55 649

Belopp vid
Arets utging

23 000 000

105 560
170 583
0

57 004
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Not 15 Skulder till kreditinstitut 2008
Nordea Hypotek AB, 4,25%, omsittning 2011-06-15 7920 000

Nordea Hypotek AB, 4,10%, omsittming 2009-09-21 7 440 000

Nordea Hypotek AB, 5,850%, rorlig rinta 7 440 000

Nordea Hypotek AB, 5,850%, rérlig rinta 6 420 000

29 220 000

Arets amortering uppgér till 0 tkr. Berdknad amortering de nérmaste S aren 4r 0 tkr
arligen. Om 5 &r beréiknas skulden till langivarna uppga till ca 29 220 tkr.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2008

Upplupna fakturerade kosmader

enligt uppdragsavialet. 0
0

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2008
Réntekostnader 65 608
Styrelsearvode 14 600
Arbetgivaravgifter/léneskatt 4587
Ovrigt 960
Revisionsarvode 19 000
Fjarrvirme 34724
El 6717
Sophidmtning 0
146 196
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2007

7920 000
7 440 000
7 440 000
6420 000
29 220 660

2007

1500 000
1500 000

2007

64 135
19 000
6 160

0

19 000
36315
6439
12 600
163 649
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Not 18 Likvida medel 2008 2007
Likvida medel
Kassa och bank 6 780 0
Checkrikningskredit 0 -188 899

(kredit limit 1 000 000 kr)

A

Monica Isaksson Arnika Lundberg

Min revisionsberittelse har avgivits den 2§ #+

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Brunnby Park

Org nr 769612-4788

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf BoKlok
Brunnby Park for ar 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfOrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingédr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i fOreningen for att
kunna bedtma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot fOreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund {6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 maj 2009

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



