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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2005-04-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2005-04-28 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Brunnby 1:271 i Upplands Vésby kommun.

Sammansittning av styrelsen mm

Enligt stadgarna skall styrelsen besta av 1dgst 3 och hogst 5 ledaméter samt 1dgst 1 och hogst
4 suppleanter.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Sara Lindell Ordforande Andreas Montalvo
Tommy Molander Vice ordférande Bengt Karlstrom
Anki Dahlgren Sekreterare Hanna Peyron
Caroline Thidell Kassor

Niklas Sudin Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Tommy Molander Ordforande Anki Dahlgren
Niklas Sudin Vice ordférande Bengt Karlstrom
Andreas Montalvo Sekreterare Hanna Peyron
Caroline Thidell Kassor Inga-Lena Carlsson
Per-Olof Karlsson Ledamot

Under hosten avsade suppleant Bengt Karlstrom sin plats i styrelsen.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
Jan-Ove Brandt, KPMG AB Auktoriserad revisor Per Engzell
Valberedning

Berit Howe

Marianne Asperen
Sofia Schnee (flyttade december 2011)



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 9 juni 2011.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 14 protokollforda
styrelsemoten, samt ett budgetméte, under verksamhetsaret. En person ur styrelsen har under aret gatt en

grundldggande utbildning i Bostadsrittskunskap hos SBC. Delar av styrelsen har dven besokt olika
fastighetsmissor for att etablera nya kontakter och fa tips och rad hur vi kan forbattra omradet.

Under aret har 11 (f.a 4) bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 56 (f.a
57). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Brunnby 1:271 i Upplands Visby kommun.

Nybyggnadsar och virdear ar 2006.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 32400000 32400000
Varav byggnader: 26 000 000 26 000 000
Varav mark: 6 400 000 6 400 000

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Folksam, i vilken ingér styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet bestar av sju hus med 6 ldgenheter i varje i storlek; 50, 63 och 75,5 kvm, totalt 42
lagenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 2 639 kvm.

Ligenhetsfordelning

16

14

12 A

10 A

2 rok 14 st 3 rok 14 st 4 rok 14 st
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som &dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Siemens

Markskotsel Pelles Plattor & Marksten

Snordjning Pelles Plattor & Marksten

Kabel-TV TeliaSonera Sverige AB

El E.ON, God El i Sverige AB

Virme Fortum Virme

Vatten Upplands Visby Kommun
Sophidmtning Sita Sverige AB

Lagenhetsforteckning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Styrelsen har kontinuerligt informerat om sitt arbete genom nyhetsbrev och pa foreningens hemsida. Syftet
har varit att kunna delge samtliga medlemmar viktig information som alla bor ta del av.

Under aret har tridgardsgruppen med representanter fran néstan alla hus haft regelbundna méten.
Tradgardsgruppen har till uppgift att ta fram forslag till styrelsen radande omradets utseende och skotsel
samt pa uppdrag av styrelsen anordna stiddagar.

Styrelsen tackar tridgardsgruppen for deras hjilp.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Foljande arbete har utforts i omradet under aret:

Avloppsteknik har utfort renovering badrum-, koks- och toastick. Byte av defekta vattenlas i kok och badrum
(handfat) samt separat WC (mars 2011).

Tva trad har fillts i omradet.

Bauers vattenreningssystem installerades, en investering for framtiden sa foreningen slipper byta ror och
virmevixlare pa artionden.

Nyetablering av 5 + 1 parkeringsplatser att hyra for medlemmar med tva bilar.

Nya las till soprummen har installerats med taggar.

Vi har tagit in offert pa polislas fér de som inte har det och tre medlemmar valde att installera detta.
Pelles plattor har bytt ut gruset pa gangarna och ska byta det vid lekplatsen.

En skylt med karta 6ver omradet har kpts in och placerats ut vid infarten till omradet.

Skanska har bytt trasiga snostopp och takplattor.

Nya skyltar till gistparkeringarna har kopts in och satts upp.

Varje medlem har fatt tva géstparkeringskort att sitta i bilarna vid besok till omradet.

En hogtryckstvitt har kopts in av foreningen som ska anvéndas vid rengdring av gemensamma triytor i
foreningen. Den kan dven hyras av medlemmar som vill tvitta sin egen altan.

Tva staddagar har genomforts. Priser lottades ut till deltagarna.
Jord har tillférts och godsling av buskar, trdd och grasmattor har gjorts.

Motionering av ventiler har utforts.
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Ekonomi

Arsavgiften har varit oférdndrad under 2011.

Genomgang av arets resultat och budget for 2011 har gatts igenom tillsammans med foreningens
ekonomiska forvaltare, Osterikers Bostadsrittsforvaltning AB. Vi sammanfattar ett bra avslut av ret, trots

alla investeringar som vi gjort, och hamnar pa ett inte alltfor stort minussaldo detta ar. Utifran budgetarbetet
har vi infor nésta ar beslutat om att inte héja manadsavgiften.

Samtliga lan finns nu hos Handelsbanken, 3 av lanen har bundna réntor och ett &r rorligt 3-manaders. Pa det

lanet amorterar vi kvartalsvis med 50 000 kr/kvartal.

Styrelsens uppgift ar att se till att foreningens ekonomi byggs stabilt och det ansvaret maste vi leva upp till.
Foreningens ekonomiska stillning vid rikenskapsarets slut framgar av efterféljande resultat och

balansréikningar.

Fordelning intékter och kostnader

Intéiiktsfordelning 2011
2%

1%1%

m Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intdkter

W Kapitalintakter

96%

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel 64 kr
Reparation/underhall 133 kr
Taxebundna kostnader 180 kr
Ovriga driftkostnader 24 kr
Fastighetsskatt 0 kr
Ovr.forv/rorelsekostn. 58 kr
Personalkostnader 14 kr
Avskrivning 73 kr
Kapitalkostnader 387 kr
Summa 934 kr

Intiikter per kvadratmeter (genomsnitt)
Arsavgifter 816 kr
Hyresintékter 6 kr
Ovriga intikter 10 kr
Kapitalintdkter 16 kr
Summa 847 kr
Kostnadsfordelning 2011
o m Fastighetsskotsel
B Reparation/underhall
' = Taxebundna kostnader
41% m Ovriga driftkostnader
; m Fastighetsskatt

u Ovr.forv/rorelsekostn.

vaN-

3% Personalkostnader
(o]
0 0% Avskrivnin
8% 2% 6% g
Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittridnta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Rinta, kr/kvm boyta

Virme, kr/kvm

El, kr/kvm
Vatten, kr/kvim

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts

2011

2194
-229
53204

46%
174%
3,56%

816
10 788
386

112
28
28

2010

2176
416
53799

46%
190%
3,10%

816
10 864
340

120
30
20

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages

1 ny ridkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

2009

2 862
879
53721

45%
369%
4,12%

816
11072
456

116

25
20

644 236

-228 574

415 662

180 000
-342 457
578 119

415 662

2008

2040
57
52 896

44%
19%
4,43%

769
11072
490

110
25
21

2007

1927
167
54 367

43%
73%
4,10%

726
11072
454

114
21
21
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Poster av engangskaraktir
Forlust av avyttrade inventarier

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter

Rintekostnader

Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-01-01
Not 2011-12-31

2 168 388
25703
2194 091

N =

-167 829
-8 279
-342 457
-474 811
-64 596
-153 808
-38 119

-1 249 899

O 03N Nk~ W

944 192

-192 700
751 492

2275

-1 021930
39 588
-228 574

-228 574

2010-01-01
2010-12-31

2165418
11 005
2176 423

-61 501
-30 992
0

-484 987
-41 425
-100 259
-24 341
-743 506

1432917

-183 500
1249 417

4 554

37

-901 298
72 620
416 222

416 222
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

16

2011-12-31

52273 900
0
52 273 900

52 273 900

3449
46 819
50 268

880 256
930 524

53 204 424

2010-12-31

52 466 600
0
52 466 600

52 466 600

0

47 813
47 813
1284 749
1332 562

53799 162
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10

2011-12-31

23 000 000
983 900
23 983 900

644 236
-228 574
415 662

24 399 562

28 270 000
28 270 000

200 000
62 818
2975
145 453
123616
534 862

53 204 424

30220 000

Inga

2010-12-31

23 000 000
904 730
23904 730

307 184
416 222
723 406

24 628 136

28 470 000
28 470 000

200 000
235048

11
135243
130 724
701 026

53799 162

30220 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Foriandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forlust av avyttrade inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

11

2011-01-01
Not 2011-12-31

-228 574

192 700

-35 874

-2 455

-166 164
-204 493

-200 000
-200 000

-404 493

1284 749
16 880 256

2010-01-01
2010-12-31

416 222

183 500

599 722

6 548

212248
818 518

4554
4554

-550 000

-550 000

273072

1011 677
1284 749
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Viarderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan ver den forvintade nyttjandeperioden pa 76 ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostider 2152248 2152248
Hyresintékter garage, p-platser mm 16 140 13 170

2168 388 2165418

Not 2  Ovriga rorelseintiikter 2011 2010
El 504 504
Tv-avgift 25200 10 500
Ovriga intikter -1 1

25703 11 005

Not 3 Fastighetsskotsel 2011 2010
Fastighetsskotsel enligt avtal 11 988 15 945
Markskotsel 124 085 16 282
Snordjning/Halkbekdmpning 20 889 25126
Forbrukningsmaterial 10 867 4149

167 829 61 501

12
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation lokaler
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall installationer
Underhall av markytor

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrviarme
Vatten
Sophidmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/Bredband

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Forsdkringspremier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk foérvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

13

2011

3013
5266

0
8279

2011

215088
127 369
342 457

2011

73 893
294 289
72709
33920
474 811

2011

24780
39816
64 596

2011

305
23929
0

16 350
58 493
4950
22 448
27333
153 808

2011

16 350
16 350

2010

6 299
23 905
788
30 992

2010

2010

79 882
316 933
53748
34 424
484 987

2010

24163
17 262
41 425

2010

533
3567
2315

17 438
58578
4950
625

12 253
100 259

2010

17 438
17 438
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Not 9

Not 10

Not 11

Anstilllda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

14

2011

29 846

8273
38119

2011

45 350 000
45 350 000

-683 400
-192 700
-876 100

7 800 000

7 800 000

52 273 900

26 000 000
6 400 000
32 400 000

2011

=)

2010

19 000

5341
24 341

2010

45 350 000
45 350 000

-499 900
-183 500
-683 400

7 800 000

7 800 000

52 466 600

26 000 000
6 400 000
32 400 000

2010

11 386
-11 386
0

-6 832
6 832
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Internet

Upplupet rintebidrag

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 23 000 000
Reserv framtida fastigh.underhall 904 730
Balanserat resultat 307 184
Resultat foregaende ar 416 222
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Y0 -sats Omsittning
Nordea Hypotek AB Lanet 16st
Stadshypotek 431% Tre manaders rinta
Stadshypotek 3,99% 2013-04-30
Stadshypotek 2,99% 2013-09-30
Stadshypotek 3,61% 2013-12-01

Nista ars amortering

Lanet hos Nordea Hypotek har ersatts med lan hos Stadshypotek.

2011

19 302
13 125
4819
6 636
2937
46 819

Arets for-
andringar

0

79 170
337052
-416 222
-228 574

79 170
79170

2011

0

6 430 000
7920 000
7 440 000
6 680 000
-200 000
28 270 000

2010

16 287
13934
4703
6 636
6 253
47 813

Belopp vid
arets utgang

23 000 000
983 900
644 236

0
-228 574

2010

7920 000
6 630 000
0

7 440 000
6 680 000
-200 000
28 470 000

Arets amortering uppgr till 200 tkr. Beriiknad amortering de nirmaste 5 ren ir ca 200 tkr &rligen.

Om 5 ar beriknas skulden till langivarna uppga till ca 27 470 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjarrvirme

El

15

2011

38 800
19 000
5970
16 875
35995
6976
123 616

2010

33170
19 000
5970
17 500
45 004
10 080
130 724
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Not 16 Likvida medel 2011 2010
Likvida medel
Kassa och bank 880 256 1284 749
Réntor
Under perioden betald réinta 1016 300 886 624
Under perioden erhallen rinta 2275 37

Upplands Viasby den  maj 2012

Tommy Molander Niklas Sudin
Ordforande Vice ordforande
Andreas Montalvo Caroline Thidell
Sekreterare Kassor

Per-Olof Karlsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats den

Jan-Ove Brandt, KPMG AB
Auktoriserad revisor

16



