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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2007-01-01 - 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambeten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Visby kommun.

Styrelsen har haft féljande sammansiittning:

Enligt stadgarna skall styrelsen best av ligst 3 hogst 5 ledamdter samt lagst 1 och higst 4 suppleanter.
For perioden 1 januari 2007 till 4 juni 2007:

Ordinarie:

Hakan Johansson Ordftrande

Jan-Erik Fransson

Monica Bergman

Suppleant:

Helena Wilroth

For perioden 4 juni 2007 till 31 december 2007:

Ordinarie:

Annelie Friman Ordférande

Monica Isaksson Vice ordférande

Tomas Lundberg Kassor

Sara Linde]l Sekreterare

Lena Sarenborg Information-/medlemsansvarig
Suppleanter:

Caroline Nordemar

Johannes Nordemar

Firmatecknare:

Firman har tecknats, foratom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening, varav en har
varit Annelie Friman eller Monica Isaksson

Revisorer har varit:
Ordinarie: Annette Frykberg Godkiind revisor

Suppleant: Jan-Ove Brandt Avuktoriserad revisor
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Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

Valberedning:
Valberedning beslutades pa foregiende stimma bestd av Tomas Gylfe, Johanna Dahl och Caroline Thidell

Acevedo med Tomas Gylfe som sammankallande. Tomas har under dret valt att avga ur valberedningen och
sammarnkallande har istillet varit Caroline Thidell Acevedo.

Foreningsfragor

Foéreningen bildades i april 2005 och registrerades den 28 april 2005. Féreningen dger och forvaltar
fastigheten Brunnby 1:271, Upplands Visby kommua.

Ordinarie foreningsstimman holls den 4 Juni 2007.
Nuvarande styrelse har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och under verksamhetséret

2007 avhallit tio stycken protokollférda styrelsemiten, samt ett budgetméte tillsammans med ekonomisk
forvaltare och medverkat som adjungerande p4 tvA mbten med byggande styrelsen.

Under éret har inga (f.4 2) bostadsritter Sverlatits. Antal medlemmar per 31 december 2007 var 65 (f.4
65) st.

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Brunnby 1:271, Upplands Visby kominun.

Nybygenadsar och virdear dr 2006.

o

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 29 298 000 ej taxerad
Varav byggnader: 26 000 000 ej taxerad
Varav mark: 3298 000 ej taxerad

Foreningens fastighet bestir av sju hus med sex ligenheter i varje i storlek; 50, 63 och 75,5 kvm. Samtliga 4r
upplétna med bostadsritt. Total boyta dr 2 639 kvin.

Foreningen har tecknat en fullvirdesférsikring inklusive styrelseansvar hos Folksam.
Byggfelsforsakring ér tecknad hos Gerling Danmark.
Underhallsplan

Styrelsen har under aret valt att 1ita Anders Granlund pd EVU Energi & VVS Utveckling AB uppritia
forslag till underhalisplan samt den nytillkomna enligt lag tvingande energideklaration f6r féreningen.
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Information om verksamheten

Lena Séirenbdrg, Monica Isaksson, Johannes Nordemar samt Caroline Nordemar har under &ret gitt en
grundliggande utbildning i Bostadsrittskunskap hos SBC.

Det stora arbetet for styrelsen har under aret varit att bygga upp rutiner och riktlinjer kring styrelsens arbete
samt kartliigga vilka uppgifter som behver utfras under et styrelsear.

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av Osterakers Bostadsrittsforvalming AB.

Styrelsen har kontinuerligt informerat om sitt arbete genom sju stycken nyhetsbrev under 2007. Syftet har
varit att kunna delge samtliga medlemmar viktig information som alla bor ta del av.

Under 4ret har tridgirdsgruppen med representanter fran samtliga hus haft regelbunda moten.
Tridgardsgruppen har till uppgift att ta fram forslag till styrelsen ridande omréadets utseende och skotsel samt
pa uppdrag av styrelsen anordna stiddagar. Gruppen har under éret bistdtt styrelsen i framtagandet av
trivselregler samt rikflinjer for altanbyggnationer och markiser. ’

Styrelsen tackar tridgardsgruppen for deras hjilp.

Styrelsen beslutade under éret att f5rstora alla huvudnycklar och utsdg Tommy Molander till nyckelansvarig.

En aterkommande utmaning under Aret har varit parkeringsplatser. Da omradet dr en gagata fr inga bilar
parkeras utefter gatan av tva skiil; sikerhet samt framkomlighet for utryckningsfordon. Tillsvidare har
grusplanen bakom omradet samt strdket bakom G:husets parkering anvints vid behov.

Foljande arbeten har utforts i omradet under aret:

» Belysningen i omradet (lampor utbytta samt stolpar sénkta).

« Antal sopkiir] nedminskat.

» Ventiler insatta i samtliga kokshoar for att motverka den daliga avrinningen.

« Bullervallen ut mot vallentunavigen har héjts rejilt och uppfyller nu de krav som finns.

« Arbetet med att fi Telias tjdnster att fungera avslutades och krav till Telia skickades.

« Tvi stiddagar har genomf{orts.

» Kontinuerligt arbete med kommunen ang omradesmiljs och radande hastighetsforhallande pa
Vallentunavigen.
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Ekonomi

Genomgang av arets resultat och budget for 2008 har gétts igenom tillsammans med féreningens ekonomiska
forvaltare, Osteraker. Vi sammanfattar ett bra avslut av aret. Utifrin budgetarbetet har vi infér nésta ar
tvingats besluta om en hojning av minadsavgiften med 6 % fran och med 1:a januari 2008. Det hela beror till
storst del pa avskaffningen av réntebidraget samt att virmekostoaderna i den ekonomiska planen réknats for
14gt. Forklaringen till avgiftshjningen beror alltsa pa orsaker som sittande styrelse inte kan paverka.En
annan del som ir inrdknad i den kommande avgiftshéjningen &r att foreningen under nésta ar méste uppritta
bade en sé kallad underhallsplan (lagstadgat), en plan for fastighetsunderhallet de kommande aren. Dessutom
giller det en kostnad for si kallad Energideklaration som blir krav for alla fastigheter fran och med 2008.
Styrelsens uppgift r att se till att foreningens ekonomi byggs stabilt och det ansvaret méiste vi leva upp tll
Den beslutade hojningen pé 6% &r den allra lidgsta for att klara nésta ars budget.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 82410

arets vinst 167 343
249 753

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 79 170

i ny rakning 6verfores 170 583
249 753

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostmader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkosmader

Avskrivning av materiella anlidggningstillgngar
Rorelseresultat

Finansiella intéikter & kosinader
Riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not
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2007-01-01
2007-12-31

1926 622
504

1927 126

-33 481
-1515
-437 829
-26 401
-87 088
-25 160
-160 877
1154774

28

-1202 151
214 692
167 343

167 343

167 343

2006-01-01
2006-12-31

600 332
4398

604 730

-4 323

0

-123 189
-63 582
-24 039
0

0

389 596

0

-374 086
93 290
108 800

108 800

108 800



Brf BoKlok Brunnby Park
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstilligéngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

10
11

12

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit (limit 1 000 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

a7

14

18
15

Sida7av 15

2007-12-31

52991 400

9109

53 000 509

1 500 000
55 649
1555 649

1555649

54 556 158

23 000 000
26 390
23 026 390

82410
167 343
249753

23276 143

188 899

29 220 000
29 408 899

2006-12-31

53150000
0

53 150 000

10 020 000
128 562
10 148 562

10 148 562

63 298 562

23 000 000
0
23 000 000

0
108 800
108 800

23 108 800

654 157

29 061 400
29 715 557
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BALANSRAKNINGAR Not

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 16
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2007-12-31

0

65 681

1 500 000
141 786
163 649
1871116

54 556 158

30220000

Inga

2006-12-31

158 600
45427

10 057 099
126 605

86 473

10 474 204

63 298 562

30220 000

Inga



Brf BoKlok Brunnby Park
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar 5t poster som inte ingér i kassaflédet mm

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Foréandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagning av l4n

Insatser

Foriandring checkrikningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets shut
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2007-01-01
Not 2007-12-31

167 343
160 877

328 220

8592913
-8 444 488
476 644

-11 386
-11-386

0
0
-465 259
-465 259

18 0

2006-01-01
2006-12-31

108 800
0

108 800

-10 148 562
10 315 604
275842

-53 150 000
-53 150 000

29 220 000
23 000 000

654 157
52874 157

0



Brf BoKlok Brunnby Park
769612-4788

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rad.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féljande avskrivningsprinciper tillimpas: Avskrivaing pa byggnader sker efter beriknad ekonmisk livsiingd
enligt en progressiv modell. Progressiviteten beriiknas utifran en livslingd pa cirka 60 ar.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Frin och med 2007 4r schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Féreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintikter plus &verskott frdn annan
verksamhet 4n fastighetsférvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock ej réntekostnader pd
14n i fastigheten), underskott frin annan verksamhet in fastighetsforvaltning och outnyttjat underskott frin
tidigare &r. Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets shut till 281 thr.

Foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall

Avsittning till féreningens reserv for framtida fastighetsunderhill sker enligt stadgarna senast frin
och med det verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av
avgiften som avser avsittning till foreningens reserv for framtida fastighetsunderhall samt
likviditetstverskott regleras i slutavrikning per avrikningsdagen.

Definition av nycketal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt

Skanska Nya Hem AB har, fér foreningens rikning, ombesorjt omradets tekniska och ekonomiska
forvaltning fram till avrikningsdagen, enlig entreprenadkontraktet, som blev den 20 september 2006.

Som ersittning hirfér har féreningen till Skanska Nya Hem AB erlagt utgiende arsavgifter (exkl.
fondavsittningar) och réntesubventioner.

Entreprenaden om uppférande av féreningens hus fardigstilldes under 2006 och inflyttning har skett
i augusti och september 2006. For dessa ar avser intikter och kostnader dérfor inte hela aret, vilket
bér beaktas vid en jimforelse mellan dren.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser mm

Not2 Ovriga rorelseintikter

El
Ersittning fran Skanska avseende
fastighetsunderhall

Not3 Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader

Not5 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjdrrvirme
Vatten
Sophimtning

Not6 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Ovriga driftkostnader

(avser arvode till Skanska for drift och forvaltning)

Sidall av15

2007

1915522
11 100

1926 622

2007

504

0
504

2007

10117
1778
18 902
2684
33481

2007

1515
1515

2007

54 856
301 081
54 938
26 954
437 829

2007

20 588
5813
0

26 401

20006

600 332
0

600 332

2006

4398
4398

2006

2777

1546

4323

2006

2006

17591
95013
5541
5044
123189

2006

5708
0
57874

63 582
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Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséttning for revisionen
KPMG Bohlins AB

Revisionsuppdrag

Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden och Ioner till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Rintesubventioner

2007

15 802
19 000
43 004
4 870
1313
3099
87 088

2007

19 000
19 000

2007

19 000

6 160
25160

Rintesubvention avser bidrag enligt forordningen SES 1992:0986 om statlig

bostadsbyggnadssubvention. Subventionsrintan #r 3,93% f6r innevarande 5-ars period.

2006

6851

17 183

24039

2006

2006

=]

Rantebidragen kommer successivt att avvecklas under perioden 2007-2011 och inga rantebidrag skall

utga frn och med ar 2012.
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Markf6rvary
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restvirde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer
Ackumulerade anskaffningsviirden

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende planenligt restvirde

Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Internet

Upplupet rantebidrag

Sida13 av15

2007

45 350 000
0
45 350 000

-158 600
-158 600

7 800 000
7 800 000
52 991 400
26 000 000
3298 000
29 298 000

2007

11 386
11 386

-2 277
-2277

9109
2007

1 500 000
1 500 000

2007

14 301
12760
8312
2 409
17 867
55 649

2006

0
45 350 000
45 350 000

(=)

7 800 000
7 800 000

53150 000
¢j taxerad
ej taxerad

ej taxerad

2006

(=]

20006

10020 000
10 020 000

2006

13 467
12 188
7971

0

94 936
128 562



Brf BoKlok Brunnby Park
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Not 14 Forandring av eget kapital
Belopp vid
arets ingang
Inbetalda insatser 23 000 000
Foreningens reserv for
fastighetsunderhall 0
Balanserat resultat 0
Resultat foregaende ar 108 800
Arets resultat 0

Not 15

Not 16

Not 17

* Avsittning enligt stimmobeshut

Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek AB, 4,25%, omsittning 2011-06-15
Nordea Hypotek AB, 4,10%, omsétming 2009-09-21
Nordea Hypotek AB, 3,85% omséttning 2008-09-22

Nordea Hypotek AB, 4,4062%, rorlig rinta
Nista ars amortering

Arets amortering uppgar till O tkr. Bersiknad amortering de nirmaste 5 dren ar 0 tkr

Arets
forandringar

26 390
82410
-108 800
167 343

2007

7 920 000
7 440 000
7 440 000
6 420 000
0

29 220 000

arligen. Om 5 &r beriiknas skulden till 14ngivarna uppga till ca 29 220 tkr.

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna fakturerade kostnader
enligt uppdragsavtalet.
Avrikningskonto

Upplupna kostnader och foérutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetgivaravgifter/loneskatt
Snorojning/Halkbekampning
Revisionsarvode

Fjarrvirme

El

Sophémtning
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2007

1 500 000
0
1 500 000

2007

64 135
19000
6 160

0
19000
36315
6439
12 600
163 649

Belopp vid
arets utgang

23 000 000

26 390
82410
0

167 343

2006

7 920 000
7 440 000
7 440 000
6420 000
-158 600
29 061 400

2006

9 950 000
107 099
10 057 099

2006

47794
0

0

1 546

31757
5376

86 473
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Not 18 Likvida medel
Likvida medel

Checkrakningskredit
(kredit limit 1 000 000 kr)

Upplands Viisby 2008-§ 5~ 18

———e

Annelie Friman

Tomas Lundberg

Lena Safepborg

2007

-188 899

o fr—

Monica Isaksson
M
Sara Lindell

Min revisionsberittelse har avgivits den 2 L Vitee [ 200 Zj

AsnetteEridborg Jo -Ov e\frcwdzl
Godlidadrevisor — Addle} yeviaoyv
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Brunnby Park

Org nr 769612-4788

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Brf BoKlpk
Brunnby Park fér &r 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfGrt revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocks4 att prva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for mitt sttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Aréredovism'ngen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings—
beréttelsen &r férenlig med adrsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt fGrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den april 2008 s/

tﬁfﬂ/l/z {r as” VP

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



